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Kayttotarkoituksen muutoksen korjaustarvekartoitus

Osoite Kymarintie 44, Sysma

Asiakkaan nimi Sysman kunta

Yhteystiedot Virtaan voimalaitos
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Kayttotarkoituksen muutoksen korjaustarvekartoitus 31.08.2021

Kartoitusmuistio

Taman katselmuksen tarkoitus oli tutustua voimalaitoksen kiinteist6ihin, niiden kuntoon pintapuolisesti
ja kartoittaa mahdolliset korjaustarpeet nykyisessa voimalaitoskaytdssa seka mahdollisessa
kayttotarkoituksen muutoksessa virkistyskayttoon. Virkistyskaytossa nykyinen turbiinihalli muutettaisiin
kesakahvilaksi ja vanha turbiinirakennus otettaisiin mahdollisesti vesivoiman museokayttéon.
Virkistyskaytdssa sahkdntuotantoa ei tehtaisi ja patorakenteet purettaisiin.

Tassa katselmuksessa ei oteta kantaa voimalaitoksen tekniikkaan, patorakenteiden kuntoon, eika
mahdollisiin kosken ylirakennettavien siltarakenteiden uusimiseen. Katselmuksessa ei tehty rakenteiden
avausta, eika katselmusta suoritettu kuntoarvion tarkkuudella. Katselmuksen tarkoitus oli muodostaa
yleiskasitys rakennuksille suoritettavaksi tuleville toimenpiteille karkeine kustannusarvioineen.

Turbiinihalli

NYKYTILANNE

Rakennus on rakennettu n. 1940-50. Rakennuksen pohjan pinta-ala on noin 150-200 m2. Rakennuksen
runko on betonia pilaripalkkirakentein. Rakennuksen betoninen runko patorakenteiden ylapuolisin osin
vaikutti hyvakuntoiselta ja ehjaltd. Sokkeliosuudessa on jonkin verran vedesta nousseen kosteuden
aiheuttamaa maalin hilseilya ja kalkkihdrmaa. Betoniosuuksien raudoituksien kunnosta ei ole tietoa.

Rakennuksen ylapohja on kevyesti harjamallinen betonirakenteinen katto, jonka paalla on
bitumikermikatto. Kattorakenne betonin ylapuolisin osin hyvin ohut, eli siina ei ole lammoneristetta,
ainoastaan matala puurakenne, jonka paalle on tehty huopakate. Huopakate on todennakoisesti
alkuperainen ja vaatii uusimisen. Kattoa ei paasty tarkastelemaan vesikatolta, vaan arviot tehtiin
maantasolta. Sisapuolelta ylapohja on maalattua betonia, jossa on kaytdén aiheuttamaa likaa.

Rakennuksen ulkoseinat on tiilimuurattuja, todennakdiset 2- 3 tiilikerrosta mahdollisesti ilmaraolla.
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Rakennuksen kayttdtarkoitus ei ole vaatinut IAmmdoneristysta, joten rakennusajan ja kayttotarkoituksen
perusteella, seinassa ei todennakoisesti ole lampoeristetta. Sisdpuolen tiilivuoraus on hyvakuntoinen,
ohuelti rappaustasoitettu, maalattu pinta. Maalipinta on paaosin ehja, mutta likainen. Ulkopuolen
tiiliverhous on rakennuksen ikdan nahden hyvakuntoinen.

Rakennuksen turbiinihallin lattia on maalattua betonia, joka on ehja, mutta maali on osittain hilseillyt.
Lattiassa on nykyisen kayttotarkoituksen mukaisia tekniikkavetoja yms. haittoja seka lattiapinta on
likainen ja paikoin 6ljyinen. Rakennuksessa on muutenkin dljyn hajua. Mahdollisessa kahvilakaytdssa,
turbiinit on tarkoitus jattaa nakyuville.

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaisia, huonokuntoisia, kaksilasisia, ikkunoita, joista osasta puuttuu
sisalasit. Ulko-ovi on terdsrunkoinne puupaneliovi ja se on alkuperainen.

Rakennuksen ulkopuolella on kulkutasoja, jotka ovat puuta seka osittain betonia, seka niiden kaiteita
yms. muita rakenteita. Puiset rakenteet ovat sammaloituneita ja osittan jo elinkaarensa paassa.
Betonirakenteet ovat saammaloituneita ja siltéa osin liukaita.

Rakennuksessa ei ole muuta talotekniikka voimalaitostekniikan lisaksi, kuin kayttésahkot, jotka ovat
alkuperaiset. Rakennuksessa ei ole lammitysta eika vesi- ja viemarijarjestelmia.

TARVITTAVAT KORJAUSTOMEPITEET

Rakennuksen ajateltu mahdollinen uusi kayttdtarkoitus olisi kesdkahvila, jossa samalla voitaisiin esitella
voimalaitostekniikkaa. Rakennusta ei voi kayttda kylmina vuodenaikoina, koska siina ei ole
lammoneristeita eika lammitystekniikkaa. Rakennuksen runko ei tarvitse toimenpiteita
kesakahvilakaytdssa. Sisapuolen pinnoille olisi syyta tehda maalaus ja siitiminen. Samassa olisi syyta
purkaa osa nykyista voimalaitoksen kayttdon liittyvaa tekniikkaa pois ja jattda vain ns. esittelykayttéon
tarpeellinen tekniikka. Jaava voimalaitostekniikka on puhdistettava seka suojattava niin, etta
kulkeminen on turvallista. Turbiinihallin lattian maalaus tai ainakin puhdistus sekd mahdollisten
kulkuesteiden poisto olisi suositeltavaa.

Rakennuksen vesikatto tulee huomioida uusittavaksia betonisesta pinnasta yléspain. Samassa
yhteydessa tulee uusia rannit ja rakentaa syoksytorvet.

Rakennuksen tiilivuoraukselle ei ulkopuolella tarvitse tehda toimenpiteita. Ulkopuolelle on hyva tehda
siistimiskierros, jossa poistetaan mahdolliset ylimaaraiset kiinnitykset yms. joilla ei ole merkitysta
voimalaitoksen esittelykaytossa. Ulkopuolelle tulee tehtavaksi betonirakenteiden puhdistus sammaleista
seka puisten tasojen uusiminen tai kunnostus.

Rakennuksen ikkunat olisi syyta uusia tai ainakin kunnostaa, jotta ne olisivat hyvin kaytettavissa
kahvilakayton tuuletuskaytdssa ja pitaisivat edes hiukan viileina paivina lampéa sisalla. Samassa
yhteydessa on syyta tehda ulko-oven pintojen kunnostus.

Rakennuksen kayttosahkot on syyta uusia kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa. Siina yhteydessa
my0s ulkovalaistus on syyta uusia.

Rakennuksella ei ole vesi- ja viemaritekniikkaa. Tiedossa ei ole, onko rakennuspaikan laheisyydessa
kaivoa, josta saisi kayttbveden mahdolliseen kahvilaan. Lisaksi pitaa ratkaista jatevesien viemarardinti,
joka olisi helpointa toteuttaa umpisailiélla. Myos asiakas WC:t tulee ratkaista rakennuksen laheisyyteen.
TOIMENPITEET JA KUSTANNUKSET.

Kustannukset on arvioitu hyvin karkella tasolla. Arviot on alv. 0%

- sisadpuolen pintojen siistiminen ja maalaus n. 6.000 €

- voimalaitostekniikan suojaaminen n. 3.000 €
- vesikaton uusiminen kattoturvatuotteineen n. 15.000 €
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- ulkopuolen siistiminen ja puiset "terassirakenteet" n. 5.000 €

- ikkunat ja ulko-ovi n. 7.000 €

- sahkoéjen uusiminen n. 10.000 €

- vesi ja viemari jarjestelmat sisélle rakennukseen n. 5000 €

- vesi ja viemarijarjestelmat ulkona (oletus etta on kunnostettava kaivo ja uusi lokasailid) n. 12.000 €
- asiakas WC:t konttina tai uusi rakennus . 10.000 €

Kustannukset yhteensa n. 75.000 €, alv. 0%
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Nykyiet turbiinit jéisi‘\)ét paikdilleen. Turbiinit ovat
Oljyisia.

Ulkoseinat sisapinnaltaan maalattua, ohuelti
tasoitettua, tiilipintaa. Ikkunat ovat alkuperaiset ja
melko huonokuntoiset.
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Seinat ja lattia ovat maalattuja. Seinapintojen Kayttosahkot oat alkuperaiset
maali on likainen ja lattia osittain hilseillyt seka
paikoin &ljyinen
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Rakennuksen ulkopuolen rakenteet ovat paikoin
huonossa kunnossa ja vaatii kunnostusta

Raystaiden alapinta on betonia. Rakennuksessa
ei ole sydksytorvia
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Rakennuksessa on huopakate, joka on ilmeisesti  Betoniosien pinnoitteet hilseilee
alkuperainen

Entinen edustustila

Voimalaitoksen edustilakaytdssa ollut rakennus on palannut korjauskelvottomaksi. Rakennus on
epasiisti ja aiheuttaa jopa turvallisuusriskia alueella kulkeville ihmisille.

Rakennus tulee purkaa ja poistaa rakennuspaikalta ja sen ymparist6 tulee siistia.

Purkutdiden ja ymparistdn siistimisen kustannusarvion on n. 25.000€, alv. 0%
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Rakennus on pahoin vaurioitunut tulipalossa

Vanha turbiinirakennus

Voimalaitosalueen alkuperainen, ensimmainen, turbiinirakennus on rakennettu noin 1910-luvulta.
Rakennus on paaosin hirsirunkoinen, jossa on osittain myos lautaverhoiltuja osuuksia. Rakennuksessa
on saumapeltikatto. Rakennus on huonokuntoinen seka osittain vaarallinen kulkea. Rakennus on
museoviraston suojelema.

Vanhan turbiinirakennuksen kayttddnotto esim. nayttelytilaksi vaatisi rakennuksen siistimisen ja
kulkuteiden rakentamisen turvalliseksi.

Rakennuksen paaovi ja sisdankaynti on jaaneet reilusti viereisen tienpinnan alapuolelle ja sita kautta

rakennukseen on hankala kulkea. Rakennuksen ollessa my0s rajusti tienpinnan alapuolella, kohdistuu
siihen vesi- sekd lumikosteuskuormaa tien puolelta. Rakennuksen ymparista on voimakkaasti
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puskittunut ja kasvillisuuden valtaamaa. Kulkutie pddovelle tulee rakentaa turvalliseksi ja kasvilluus
ymparistdsta poistaa. Patorakenteiden paalla on lankkusiltoja, jotka tulee uusia lahovaurioiden takia ja
siltojen putoamissuojaus tulee olla kunnossa

Rakennuksen saumapeltinen vesikatto on moneen suuntaan kallellaan ja huonokuntoinen. Katto
vaatinee uusimisen ja samassa yhteydessa tulee varmistaa kattorakenteiden kunto.

Rakennukselle tarvittavat toimenpiteet riippuvat paljolti siitd, mika sen kayttdtarkoitus on. Mikali
rakennus otetaan nayttelykayttoon, tulee siind vahintdan varmistaa turvallinen liikkkuminen. Taysin
hyvakuntoiseksi ja "entisdidyksi" rakennusta ei saa ilman todella mittavia tomenpiteita. Alla olevassa
kustannus- ja toimenpidelistassa on maaritelty ne ns. minimitoimenpiteet, joilla ihmisa voisi paastaa
kiinteistoon

TOIMENPITEET JA KUSTANNUKSET
Kustannukset on arvioitu hyvin karkella tasolla. Arviot on alv. 0%

- sisatilojen siivous ja raivaus n. 5000 €

- sisaankaynnin muuttaminen turvalliseksi; ulkopuolen ja sisapuolen rakenteet n. 15.000 €
- ympariston siistiminen n. 4000 €

- lankkusiltojen uusiminen ja putoamissuojaus n. 6000 €

- vesikatteen uusiminen ja mahdolliset ylapohjan vahvistukset n. 40000 €

- valaistus ja muu kayttésahko n. 5000 €

Kustannukset yhteensa n. 75.000 €, alv. 0%

Rakennuksen ymparista on kasvillisuuden
valtaama
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Sisaankaynti vaati ulkopuolelta isoa kunnostusta
ja sisapuolelle turvallisen kulkutien
< : »‘; - e

Rakennuksen vélipoha. Ylapuolella 1ahinng
rojuvarastona oleva kayttamaton ullakko.
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Vesikatto ja ylapohjarakenteet vaativat
tarkemman tutkimukset. Kuitenkin syyta varautua

vesikatteen ja sen koolauksien uusimiseen
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Hirsinen ulkoseina

Kayttamaton ullakko

Rakennuksen ymparilla on paljon kasvillisuutta Sisaankaynti on jaanyt tienpinnan alapuolelle ja
se on vaikeakulkuinen.
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Rakennus on tien pinnan alapuolella, jolloin siihen
kohdistuu kosteusrasitus tielta

Yhteenveto

Virtaankosken voimalaitoksen rakennukset ja alue on muutettavissa rakennustekniikan puolesta
virkistyskayttéon edelld mainituin toimenpitein. Kustannuksien osalta arviot ovat hyvin karkeita ja
antavat suuntaa, johon minimissaan tulee varautua, jotta ajateltu toiminta on turvallista ja muuten kaikki
kriteerit tayttavaa.

Téssé katselmusraportissa ei ole otettu huomioon rakennuksien valittdman laheisyyden ulkopuolella
tehtavia toimenpiteita, kuten patojen purkua tai uutta kulkusiltaa kosken ylitse.

Havainnon suorittaja Antti Veijalainen, Berater Oy
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